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Adresa nr. 124486/PM din 06.08.2026 | CF nr. 68754 Buzdu

Citre: Primaria Municipiului Buzau - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: VOX AUTOCENTER CONCEPT S.R.L., prin administrator

Referitor la: Obiectiunile nr. 124486/PM/06.08.2026 la actualizarea integrald a PUG, privind Strada Noua,

imobilul CF nr. 68754 si constructiile autorizate prin A.C. nr. 21/04.03.2024

Data: 3 septembrie 2026
Se respecta farad echivoc dreptul la construire conferit de autorizatia de construire in vigoare. in
niciun moment nu se pune problema blocarii activitatii legal autorizate a VOX AUTOCENTER
CONCEPT S.R.L. ori a impiedicarii realizarii lucrarilor autorizate. Dezvoltarea circulatiilor trebuie sa
sustina functionarea societatii, siguranta accesului si investitiile existente si viitoare.

Echipa elaboratoare a Planului Urbanistic General formuleaza prezentul punct de vedere tehnic preliminar, in
vederea solutiondrii motivate a obiectiunilor de catre autoritatea competenta. Protejarea proprietatii si a
investitiei autorizate se coreleaza cu obligatia de a asigura o retea de circulatie functionald pentru intreaga zona.

Prezentul réspuns integreaza cerinta expresa a ISU Buzau din adresa nr. 1106529/21.08.2026, privind
includerea in RLU a prevederilor P 118/1-2025 referitoare la acces, interventie si salvare, inclusiv la caile de
circulatie. Aceasta trebuie reflectata in solutia urbanistica propusa.

Dreptul la construire gl situatia autorizat

Imobilul analizat este terenul de 1.800 mp, CF nr. 68754, T41 P717, strada Hangarului nr. 2H. Autorizatia de
construire nr. 21 din 04.03.2024 priveste o hala service pentru mecanica, o hald service pentru tinichigerie si
imprejmuirea partialé la drumurile de acces. Amplasamentele si accesele din documentatia autorizata constituie
date de baza ale analizei; terenul nu poate fi tratat ca o suprafata libera, fara investitii si drepturi deja constituite.

Publicarea si consultarea proiectului de PUG nu suspenda, nu anuleazd $i nu modifica prin ele insele
autorizatia de construire. Executarea lucrarilor cuprinse in autorizatia valabild nu se conditioneaza de
acceptarea unui nou aliniament propus. Respectarea autorizatiei priveste lucrarile si conditiile efectiv autorizate,
pe durata sa legalé de valabilitate; eventualele lucrari suplimentare urmeaza procedurile proprii aplicabile.

Solutia urbanistica trebuie sa pastreze posibilitatea utilizarii normale a halelor, accesul clientilor, aprovizionarea,
manevrele si interventia in caz de urgentd. Conservarea cladirii, insotitd de pierderea unui acces indispensabil,
nu ar reprezenta o protejare efectiva a investitiei. Aceste relatii vor fi verificate inaintea definitivarii reglementérii
pentru amplasament.
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Reglementarile succesive si protejarea proprietatii

In analiza obiectiunilor trebuie deosebite actele aprobate de propunerile aflate Tn elaborare. Fiecare document
produce efectele specifice statutului sdu juridic; simpla prezentd a unui profil intr-o plansa preliminara nu il
transforma intr-o solutie aprobata si nu inlatura necesitatea justificarii sale.

« PUZ-ul aprobat anterior: potrivit situatiei prezentate, acesta include terenul societatii si prevede pe latura
vestica un drum de 4,00 m. Reglementarea trebuie identificatd in actul de aprobare si Tn plansa vizata, apoi
confruntaté cu situatia autorizata si cu cerintele actuale de functionare a zonei.

+ H.C.L. nr. 102/25.04.2024: clasifica drumul public CF nr. 74905 ca strada de categoria a IV-a, cu denumirea
Strada Nou&. Clasificarea este un reper juridic relevant; ea nu certifica, singura, suficienta Iatimii de 4,00 m
pentru arice dezvoltare viitoare si nu exclude o modernizare justificata.

+ Documentatia PUZ pentru CF nr. 566594, discutata in 2025: in corespondenta invocatd se mentioneaza
profilul de 14,40 m din PUG preliminar si o propunere de reducere la 9,00 m pentru protejarea constructiei
VOX. Niciuna dintre aceste mentiuni nu tine locul verificarii si aprobarii unei solutii finale pentru intregul
traseu.

Anexele adresei nr. 124486/PM includ demersurile din 2025, completarea nr. 150782/PM din 09.10.2025 si
raspunsul comunicat sub nr. 162926 din 28.10.2025. Acestea confirma ca problema constructiei VOX si a
ajustarii profilului era deja semnalatd. Analiza actuald trebuie sa rdspunda explicit acestei situatii, fara a relua
mecanic o solutie care ignora investitia autorizata.

Efectele PUG sl justificarea unei eventuale rezervari

PUG nu transfera proprietatea, nu autorizeaza demolarea constructiilor $i nu realizeaza exproprierea.
Orice dobandire de teren pentru infrastructurd presupune procedura legald distinctd, cu respectarea art. 44 din
Constitutie. In acelasi timp, o reglementare urbanistica poate influenta utilizarile viitoare si valoarea proprietétii;
de aceea, necesitatea, intinderea si proportionalitatea sa trebuie motivate.

Lipsa, in aceasta etapa, a tuturor elementelor unui proiect de executie ori ale unei proceduri de expropriere nu
exclude planificarea unei circulatii prin PUG. Ea nu justificd insd o rezervare nedelimitatd sau fard functie
demonstrata. Trebuie precizate traseul complet, beneficiul public, alternativele si conditile de implementare, la
nivelul de detaliu adecvat documentatiei de urbanism.

H.C.L. nr, 102/26.04,2024 = clasificarea drumulul 8l denumirea Strada Noua,
Constitufia Romaniel, art, 44 = garantarea proprietalil 8i condifiile expropriaril,

Normele aplicabile strazilor si profilurile PUG

Pentru Strada Noud, analiza directd se raporteaza la normele privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane, aprobate prin Ordinul M.T. nr. 49/1998, cu completérile aprobate la zi, precum si la
reglementarile urbanistice aplicabile pe raza UAT Mun. Buzau.

Ca referinte tehnice actualizate se vor avea in vedere SR 10144-1:2024 - ,Strazi $i amenajari pentru
biciclete. Profiluri transversale. Cerinte de proiectare” si SR 10144-2:2024, privind trotuarele, aleile
pietonale si amenajarile pentru biciclete. Aprobate de ASRO la 25.11.2024, acestea inlocuiesc STAS 10144/1-
90, respectiv STAS 10144/2-91. Standardele actualizeaza referintele tehnice si se coreleaza cu reglementarile
obligatorii si cu documentatiile de urbanism aprobate; ele nu inlocuiesc Ordinul M.T. nr. 49/1998.

In situatia analizatd trebuie demonstrat daca intre limitele disponibile incap toate componentele necesare i
daca solutia deserveste n siguranta traficul prognozat. Verificarea priveste profilul stradal complet, inclusiv
carosabilul, circulatia pietonald si, dupa caz, amenajarile pentru biciclete, stationarea si spatiile de siguranta.
Solutia de modernizare trebuie corelatd cu reglementarile urbanistice in vigoare, cu profilele-tip propuse prin
proiectul PUG si cu rolul strazii in retea.

Normele pentru strazi urbane — dimensionare si corelare cu PUG si traficul.
ASRO: SR 10144-1:2024 - profiluri transversale; inlocuieste STAS 10144/1-90.
ASRO: SR 10144-2:2024 - amenajari pietonale si velo; nlocuieste STAS 10144/2-91.
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Profilele standard urbane propuse prin PUG

Capitolul C - Zoni cai de comunicatie / circulatii al proiectului RLU prevede urmatoarele profile-tip. Latimile
reprezinta profilul urban complet, cu spatiile pentru circulatie, sigurantd si mobilitate nemotarizata. Valorile de
mai jos sunt cele propuse prin PUG, distinct de standardele nationale citate anterior.

Categoria si rolul Profil total Parte carosabila Celelalte componente

| - magistrala
Fluxuri majore

Il - de legatura
Intre zone si cartiere

Ill - colectoare
Preia traficul local

IV -locald

21,00 m
6 benzi x 3,60 m
3 benzi pe sens

34,00 m

14,00 m
4benzi x 3,50 m
2 benzi pe sens

25,00 m

7,00 m
2 benzi x 3,50 m
1 banda pe sens

17,00 m

6,00 m

ik sl 2 benzi x 3,00 m

Trotuare; 2 x 3,00 m
Verde: 2 x 2,00 m
Velo: 3,00 m

Trotuare: 2 x 2,00 m
Verde: 2 x 2,00 m
Velo: 3,00 m

Trotuare: 2 x 2,00 m
Verde: 2 x 1,50 m
Velo: 3,00 m

Trotuare: 2 x 1,50 m
Verde: insertii punctuale

Acces direct laparcele 9,00 m

Varianta de baza Velo: comun cu vehiculele

Varianta adaptata pentru categoria a IV-a: 5,50 m carosabil + doua trotuare de cate 1,75 m = 9,00 m, acolo
unde tesutul existent permite. Capitolul C prevede minimum sase benzi pentru categoria | si una sau doud benzi
pentru categoria IV. Amenajarea concreta se verifica potrivit functiei strazii si cerintelor de siguranta.

Ratiunea urbanisticd a dimensionéril

Profilele propuse fundamenteazi rezervarea unui spatiu public complet si functional. Trotuarele,
infrastructura velo, fasiile verzi si spatiile de siguranta au functii proprii, care trebuie asigurate fmpreuna cu
circulatia auto. De exemplu, profilul colector de 17,00 m cuprinde 7,00 m carosabil si 10,00 m pentru trotuare,
verde si biciclete. Limitarea analizei la I&{imea carosabilului ar omite aceste necesitati publice.

lerarhia urmaritd este: acces la parcele - strizi locale - colectoare - strazi de legatura - magistrale - refeaua
teritoriala. Colectarea progresiva a traficului permite distribuirea fluxurilor si protejarea zonelor sensibile.
Mentinerea unor accese izolate si fara continuitate ar impiedica functionarea acestei retele si valorificarea
legéturilor Dragaica-Orbital-A7.

Aplicarea fn tesutul existent sl protejarea investitiilor

Acelasi RLU precizeaza expres. , Profilele stradale transversale propuse vor fi aplicate acolo unde tesutul
urban existent permite” si mentine prevederile PUZ/PUD aprobate in conformitate cu legea. Aceste dispozitii
permit adaptarea fundamentaté la situatia construité, cu respectarea autorizatiei VOX. Obiectivul de
modernizare si continuitate a retelei se pastreaza, iar traseul si profilul concret se stabilesc prin verificarea
alternativelor si a functionalitatii acceselor.

Sursa profilelor 8l a regulilor de aplicare: prolect RLU, capitolul C, generalitai ¢ reglemantdrile pentru spatiul public din subzonele C18iC2,
0.G. nr, 43/1097, art. 0 - clasificarea funclionald a strazilor urbane.
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Strada de 4,00 m: dimensionare, continuitate si interventie

Profilul de 4,00 m prevazut pe latura vestica nu asigura profilul urban complet propus prin PUG nici
pentru deservirea locala, pentru care reperul este minimum 9,00 m. Lipsa continuarii si a unei amenajari
de intoarcere indicate accentueaza insuficienta pentru dezvoltarea cumulata a zonei. Mentinerea configuratiei
ca solutie definitiva nu poate fi sustinutd numai prin invocarea PUZ-ului anterior; se vor corela capacitatea,
siguranta pietonilor, continuitatea si interventia, cu respectarea conditiilor de aplicare in tesutul existent.

Aceastd problema este semnalatd si Tn memoriul PUZ pentru CF nr. 56594, publicat in 2025, care descrie
drumul existent de 4,00 m ca necesitdnd modernizare si un profil adecvat. Evaluarea de capacitate trebuie sa
includa traficul existent, activitatea de service, dezvoltarile propuse, pietonii si vehiculele de interventie. O largire
izolatd, urmata de un sector ingust sau de un capat fard manevra, nu rezolvd deservirea zonei.

Cerinta expresa a 1SU Buzdu pentru conjinutul RLU

Prin adresa nr. 1106529 din 21.08.2026, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Neron Lupascu” al judefului
Buzau comunica UAT Municipiul Buzdu punctul sau de vedere pentru actualizarea integrald a PUG, Tn vederea
obtinerii avizului unic al Consiliului Judetean Buzau. ISU solicita expres:

»,se vor include Tn regulamentul local de urbanism prevederi prin care sa se asigure conditii de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu, potrivit prevederilor Normativului privind securitatea la incendiu a
constructiilor, indicativ P 118/1-2025 (inclusiv cele referitoare la céile de circulatie)”.

Preluarea in RLU a conditiilor de acces si interventie este ceruta explicit de autoritatea de specialitate in
procedura PUG. Solutia pentru Strada Noua trebuie s& permita respectarea lor pe intregul traseu. Invocarea
profilului de 4,00 m din PUZ ori a categoriei a IV-a nu poate inlocui demonstrarea accesului efectiv al
autospecialelor si a posibilitatilor de manevra si intoarcere.

P 118/1-2025: conditlile concrete de verificat

Normativul P 118/1-2025, aprobat prin Ordinul MDLPA nr. 267/2025 si intrat in vigoare la 8 mai 2025, stabileste
la art. 2.6.2 conditii pentru accesul autospecialelor. Latimea libera de 3,50 m priveste cumulativ constructii cu h <
15 m si un acces cu lungimea/adancimea < 30 m. Pentru h > 15 m sau acces > 30 m este prevazuta latimea
liberd de 7,00 m. Pentru caile infundate cu lungimi mai mari de 100 m trebuie asigurat spatiu de manevra si
intoarcere; gabaritul vertical liber este de minimum 4,20 m.

in aplicarea cerintei ISU, un acces de 4,00 m nu satisface cerinta de 7,00 m atunci cand se incadreaza in
ipotezele normate de mai sus. Si variantele locale cu 5,50-6,00 m carosabil trebuie adaptate daca este
necesar gabaritul liber de 7,00 m; latimea totala a profilului include si trotuarele. Lungimea relevantd, gabaritele
si Intoarcerea se verifica pe intregul traseu. Adresa ISU cere conditii conforme de acces, ea nu stabileste un
profil de 9,00 m ori 14,40 m pentru CF nr. 68754 si nu individualizeaza un traseu pe proprietatea VOX.

Aceste cerinte nu se invocd retroactiv impotriva A.C. nr. 21/04.03.2024, Art. 2 din Ordinul nr. 267/2025
prevede exceptii tranzitorii, inclusiv pentru proiecte cu autorizatii valabile la intrarea sa Tn vigoare. Regimul
proiectului VOX se respecta; pentru amenajdrile si investitiile noi se verifica normele aplicabile fiecareia.

P 118/1-2026, arl, 2.6.2 - accesul autospecialelor de Interveniie,
Ordinul MDLPA nr. 267/2025, art, 2 = dispozilil tranzitoril,
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Circulatii noi in sprijinul activitatii economice

Principiul aplicat si in cazul operatorilor industriali din municipiu este acelasi: nu se urmareste afectarea
activitatii existente, ci rezolvarea problemelor de accesibilitate care pot compromite functionarea si
dezvoltarea acesteia. Protejarea investitilor presupune infrastructuri de circulatie si mobilitate dimensionate
pentru activitatile autorizate si pentru dezvoltérile viitoare.

Presiunea asupra retelei majore a municipiului

La scara sudului municipiului, datele de context utilizate in analiza de planificare indicd un areal industrial
existent de aproximativ 300 - 350de hectare, dependent de Bulevardul Industriei, pe directia est si sud-est,
cu o lungime de aproximativ 3 km, faré o legatura transversald nord-sud care s& ofere o alternativa efectiva
de descarcare pe acest sector. Deservirea acestui areal se concentreaza pe bulevard si pe doué intersectii
terminale:

+ La vest: Bulevardul Industriei — DN2B / Soseaua Spatarului.
+ La est: Bulevardul Industriei — Soseaua Brailei.

Dependenta exclusivd a arealului industrial de aceastd schem& de acces concentreaza traficul greu,
aprovizionarea si deplasarile personalului in aceleasi noduri. in lipsa unor circulatii noi, dezvoltarile suplimentare
vor accentua presiunea asupra intersectiilor existente si riscul unor disfunctii majore si grave, atat pentru
oras, cat si pentru activitatea industriala existenta si planificata.

Aceste date exprima problema retelei municipale si necesitatea diversificarii legaturilor. Ele nu substituie un
studiu de trafic pentru Strada Noud si nu presupun c& imobilul VOX este deservit exclusiv prin Bulevardul
Industriei. Pentru CF nr. 68754 se va verifica distinct relatia cu strada Hangarului, Strada Noua si conexiunile
efective ale acestora.

Veciniitatea Centrului Expozitional Drégalca: trafic §i parcare

Vecinatatea Centrului Expozitional Drigaica impune solutionarea integratéa a circulatiei si a parcarii in
zona. Fluxurile generate de vizitatori, expozanti si aprovizionare, in special in perioadele de evenimente si de
afluenta ridicata, trebuie corelate cu deplasarile cotidiene si cu accesul la activitdlile economice existente.
Problemele actuale de trafic si parcare semnalate in zona evidentiazd necesitatea unei organizari care sa
nlature aglomeratia si dezordinea ce genereaza haosul prezent.

Solutia trebuie sa coreleze legaturile rutiere si distribuirea fluxurilor cu parcaje organizate, accesibile si
dimensionate pentru perioadele de varf, trasee pietonale sigure si masuri de gestionare a traficului in timpul
evenimentelor. Parcarea nu trebuie sa blocheze carosabilul, accesele societétilor ori caile de interventie.
Capacitatea si amplasarea parcajelor se vor stabili prin analiza zonei, impreuna cu administratorul centrului si
serviciile municipale competente.

Prevederi RLU care sustin conectivitatea sl organizarea parcérli

Subzona C2 prioritizeaza inchiderea inelelor de circulatie si leaga autorizarea noilor investitii in zone
slab dezvoltate de accesul la trama stradala de profunzime. Aceste reguli sustin dezvoltarea unei retele
continue si evitarea concentrarii tuturor fluxurilor in cateva intersectii. Conditia priveste noile dezvoltari i se
coreleaza cu protejarea investitiei VOX deja autorizate.

RLU oferd instrumente concrete pentru rezolvarea dezordinii de trafic si parcare din zona Dragaica: C1
protejeaza continuitatea si accesibilitatea traseelor pietonale si interzice parcajele auto in subzona pietonala; C2
admite parcaje publice si recomanda parcaje de transfer de tip park&ride langa noduri si statii de transport
public. Parcajele de capacitate mare si lucrarile care afecteaza circulatia sunt conditionate de documentatii si
avize, cu asigurarea accesului la proprietati, a interventiei si a functiondrii utilitatilor. Organizarea parcarii trebuie
coordonata cu transportul public, traseele pietonale si velo si cu accesul in timpul evenimentelor.
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Conectarea zonei Dragaica la Orbital Buzau, A7 si drumurile nationale

Este necesara conectarea functionala a zonei Drdgaica, inclusiv a Centrului Expozitional si a activitatilor
economice din vecinatate, la viitorul Orbital Buzau, la Autostrada A7 si la toate directiile de iesire din
municipiu prin drumurile nationale actuale. Aceasté conectare trebuie urmarita prin legaturi continue si
dimensionate corespunzator, care sa permita distribuirea traficului de vizitatori, aprovizionare si angajati si sa
reduca presiunea asupra intersectiilor existente si a strazilor interioare.

La nivelul retelei se vor asigura relatiile cu DN2 / E85, spre Urziceni-Bucuresti si Ramnicu Sérat-Focsani; DN1B,
spre Ploiesti; DN10, spre Nehoiu-Brasov; si DN2B, spre Braila-Galati. Pentru relatia cu sudul teritoriului se va
urméari si accesibilitatea cétre DN2C, prin racordurile existente ale retelei, pe directia Pogoanele-Slobozia.
Legaturile locale trebuie corelate cu aceste directii la scara Tntregii zone.

Obiectivul se coreleaza cu proiectul municipal ,,Drum Orbital - Legatura A7 - Buzau”, pentru ale carui
tronsoane 2, 3 si 4 studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici au fost aprobati prin H.C.L. nr.
83/15.05.2026. Solutia PUG pentru zona Drégaica trebuie coordonata cu traseele, racordurile si etapele de
realizare ale infrastructurii majore.

Conectarea se va realiza printr-o retea ierarhizata de strézi locale, colectoare si artere principale, cu racorduri
corespunzatoare la Orbital si la nodurile de acces la A7. Rolul fiecarei strazi, profilul si traseul se stabilesc
potrivit traficului prognozat, cu protejarea acceselor si a functionalitatii investitiei VOX. Rezolvarea traficului si a
parcarii din zona Dragaica trebuie integrata cu aceste conexiuni teritoriale, astfel incat dezvoltarea zonei
s beneficieze efectiv de infrastructura majora.

H.C.L. Buzéu nr. 83/16,06,2026 - SF &l Indicatori pantru Orbital, frensoanale 2, 3 gl 4.
H.G. nr. 1164/2021 - releaua drumurilor natienals; directiile teritoriale menjlonata,

Beneficlul pentru VOX sl pentru vecinétasi

O retea coerentd poate imbunatati accesul clientilor si furnizorilor, siguranta deplasarii angajatilor si timpul de
interventie Tn situatii de urgenta. Solutia trebuie s& pastreze accesul la hale, manevrele si functionarea incintei
pe durata lucrérilor i dupa realizarea acestora. Daca sunt necesare accese provizorii, ele trebuie sa fie efective
si disponibile legal inainte de afectarea unui acces existent.

Introducerea locuirii in vecinatate trebuie corelatd cu activitatea de service legal autorizatd. Se vor analiza
zgomotul, fluxurile auto, amplasarea acceselor si, dupa caz, separarile functionale si zonele de protectie. Noile
dezvoltari nu trebuie configurate astfel incat sa creeze conflicte previzibile si sa transfere ulterior asupra
operatorului existent consecintele unei planificari necorelate.

Consideram oportuna diversificarea solutiilor de circulatie si mobilitate urbana, cu legaturi
functionale din zona Drégaica spre Orbital Buzau, A7 si toate directiile de iesire prin drumurile
nationale, in beneficiul societdtii dumneavoastra, al cetatenilor buzoieni si al municipiului in
ansamblu. Alegerea traseelor trebuie sa protejeze investitiile autorizate si s& ofere continuitate si siguranta.
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Alternativele de traseu si fundamentarea solutiei

Necesitatea modernizarii Strazii Noi nu stabileste automat directia largirii si nici ocuparea terenului VOX.
Prioritatea analizei este evitarea constructiilor autorizate si péstrarea functionalitatii CF nr. 68754.
Propunerea de utilizare a terenului neconstruit ori a terenului care genereaza necesarul suplimentar de acces
constituie o alternativa concreta care trebuie evaluata.

« Utilizarea domeniului public existent: se verifica limitele CF nr. 74905, |&timile reale si posibilitatea unui
profil functional. Mentinerea Tn aceste limite este preferabild daca poate asigura capacitatea, accesul pentru
interventii si siguranta necesare.

+ Deplasarea axului si largirea spre terenurile neconstruite: se compara variantele care evita hala,
imprejmuirea autorizata si spatiile operationale. Disponibilitatea juridica, utilititile si efectele asupra celorlalte
proprietati trebuie verificate; caracterul liber al terenului nu dovedeste singur fezabilitatea.

+ Reteaua interna a dezvoltarii i accese alternative: se examineazé posibilitatea preluarii traficului generat
de noile investitii printr-o retea proprie conectata coerent la strazile existente, fara concentrarea nejustificata a
intregului necesar asupra frontului VOX.

» Sens unic, profil diferentiat, continuitate si intoarcere: se pot analiza numai in cadrul unui circuit efectiv si
cu respectarea accesului pentru interventii. Instituirea unui sens unic pe un drum infundat nu rezolva lipsa
iesirii, iar o Intoarcere desenata pe proprietatea unui tert nu reprezinta o solutie disponibilé in lipsa unui drept
de utilizare.

Capitolul C2 prevede, pentru realizarea arterelor de trafic, elaborarea prealabild a PUZ care sa detalieze traseul,
profilele, nodurile, lucrérile ingineresti si spatiile de siguranta si protectie. Aceasta etapa de detaliere sustine
transpunerea coerenta a retelei planificate prin PUG si corelarea sa cu proprietatile si constructiile existente.

Datele care trebule prezentate comparativ

Plansa de detaliu, la scara 1:500 sau 1:1.000 nu este caracteristicd unui PUG. PUZ sau PUD, dupa caz,
trebuie sd suprapuné limitele cadastrale ale CF nr. 68754, CF nr. 74905 si CF nr. 56594, constructiile si
accesele autorizate, axul, limitele profilului, componentele sale si coordonatele relevante. Suprafetele eventual
afectate se vor determina pentru fiecare variantd; estimarile din disputa PUZ din 2025 nu se transferd automat
asupra proiectului PUG din 2026.

Nota tehnica si studiul de trafic/mobilitate vor explicita fluxurile existente si prognozate, categoria functionala,
capacitatea si motivele alegerii profilului, prin raportare la SR 10144-1:2024 si SR 10144-2:2024, in corelare cu
normele obligatori. Se vor include fluxurile Centrului Expozitional Dragaica, cererea de parcare $i
suprapunerea perioadelor de varf cu activitatea societatilor. Analiza va urmdri traseele complete catre
Orbital, nodurile A7 si iesirile prin DN, inclusiv capacitatea intersectiilor si functionarea etapizata. Solutiile de
4,00 m, 9,00 m si 14,40 m invocate se vor compara cu profilele-tip PUG corespunzatoare functiei stabilite; orice
adaptare trebuie explicatad prin componentele efectiv asigurate, siguranta si continuitate.

in piesele scrise ale RLU si in corelarea cu plansele se va evidentia modul de preluare a cerintei ISU nr.
1106529/21.08.2026. Fundamentarea va arata conditile de acces si interventie, continuitatea si solutia de
intoarcere, acolo unde aceasta este necesard. Simpla trimitere la normativ nu suplineste configurarea unei
retele care permite respectarea Iui.

Aceeasi adresd ISU solicitd si includerea sinteticd in RLU a prevederilor P 118/1-2025 privind amplasarea
constructiilor. Pentru investitiile de alimentare cu apa descrise in adresa — noile zone lotizate si reabilitarea
sistemelor existente — ISU cere mentionarea necesitatii solicitérii autorizatiei de securitate la incendiu, cu
trimitere la H.G. nr. 571/2016 si NP 133-2022, volumul I. Aceste cerinte vor fi corelate cu reglementarile zonei si
cu programarea infrastructurii edilitare.

O largire punctuala fara continuitate nu poate fundamenta singuré afectarea unei investitii autorizate.
In acelasi timp, protejarea acestei investitii nu presupune pastrarea neschimbatéa a unei retele
subdimensionate. Este necesara identificarea variantei care indeplineste ambele obiective.

PUZ pentru CF nr, 56594 — memoriul $i RLU publicate Tn 2025, inclusiv descrierea drumului de 4 m.
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Raspuns la solicitdrile privind solutia urbanistica

+ 1. Eliminarea oricarei afectari a CF nr. 68754: se retine prioritatea protejarii lucrarilor autorizate si a
functionarii incintei. Se va reanaliza coridorul prin compararea variantelor; prezentul punct de vedere nu
confirmé o eliminare deja operata si nici mentinerea definitiva a traseului contestat.

+ 2. Mentinerea Strazii Noi in CF nr. 74905 si in categoria a IV-a: clasificarea din 2024 nu certifica suficienta
configuratiei de 4,00 m si nici pastrarea sa neschimbata. Proiectul RLU propune pentru deservirea locala un
profil complet de minimum 9,00 m, cu aplicare in conditiile tesutului existent. Se vor verifica limitele
disponibile, componentele profilului, continuitatea, intoarcerea si accesul pentru interventii, cu protejarea
lucrarilor autorizate.

+ 3. Reproiectarea pe terenuri neconstruite sau pe terenul dezvoltarii: alternativa se va analiza expres, cu
prioritate pentru evitarea constructiilor si acceselor VOX, verificand intregul profil, racordurile si
disponibilitatea terenurilor.

+ 4. Consemnarea si motivarea solutionarii: obiectiunile si raspunsul la fiecare solicitare trebuie reflectate in
documentele consultarii publice. Adresele privind acelasi imobil se vor corela, cu identificarea expresa a
fiecarei inregistrari.

+ 5. Clarificarea inaintea aprobarii: contradictiile trebuie solutionate si varianta motivata fnainte de
promovarea reglementarii pentru amplasament. Cerintele din adresa ISU nr. 1106529/21.08.2026 vor fi
preluate expres in RLU, cu corelarea pieselor scrise si desenate. Competenta aprobarii apartine autoritatii
prevazute de lege.

Prezentul punct de vedere priveste adresa nr. 124486/PM din 06.08.2026 si se coreleaza cu adresa nr.
125385/PM din 10.08.2026. Caracterul preliminar nu inldturd obligatia autoritdtii de a comunica raspunsul
administrativ motivat Tn termenele legale. Documentele deja depuse vor fi utilizate fard solicitarea repetata a
acelorasi inscrisuri.

Reiteram: dreptul la construire conferit de autorizatia valabila se respecta fara echivoc, iar activitatea
VOX trebuie protejata. Profilele-tip de 34,00 m, 25,00 m, 17,00 m si minimum 9,00 m sustin o retea
urbani completd, ierarhizata si sigura, cu aplicare potrivit fesutului existent si cerintelor tehnice.
Solutia pentru strada de 4,00 m trebuie sa rezolve continuitatea si intoarcerea, cu respectarea cerintei
exprese ISU nr. 1106529/21.08.2026. Modernizarea trebuie corelatd cu rezolvarea traficului i parcarii
din zona Centrului Expozitional Dragaica si cu legaturile cétre Orbital Buzau, Autostrada A7 si toate
directiile de iesire prin drumurile nationale.

Documente analizate: VOX AUTOCENTER CONGEPT SRL.pdf, 23 pagini, Incluslv anexele PUZ din 2026, Autorizatia nr, 21/04,03,2024,
planurile anexate §i extrasul CF nr, 68764 au fost avule In vedere la individualizaraa situaflel, Completare: adresa I1SU Buzu nr.
1108620/21,08,2026, 1 pagind, al dollea punct pentru cerinta citatd, Complatare: extrasul profectulul RLU, capitolul C - Zoné cal de
comunicatie / circulalil, subzonele C1 81 C2, cu profilele-tip §i regulile aferenta.

Din partea echipel elaboratoare a Planulul Urbanistic General al municipiulul Buzéu

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon
Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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